LUGARY FECHA DEL CONTRATO: Cali, 01 de Marzo de 2024
ARRENDADOR: CLEOFE LORZA PRIMERO
CC 31.842.426

ARRENDATARIO: SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. - SPA
INC. S.A.S. NIT. 805.000.082-4

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el arrendador concede al
arrendatario el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccién y linderos, de
acuerdo con elinventario que las partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: La nomenclatura fisica a que corresponde es la
Avenida 3GN # 40N-82 de la ciudad de Cali

TERCERA: DESTINACION: El arrendatario se compromete a destinar este inmueble
exclusivamente para: Bodega y deposito

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: SEIS MILLONES DE PESOS MCTE ($6.000.000) mas
IVA a la tarifa vigente, si aplica, pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de vigencia del
presente contrato de cada periodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su orden.

QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afo de vigencia de este contrato y asi
sucesivamente cada doce (12) mensualidades contadas entre el 01/03/2024 y el 28/02/2025,
en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento
alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementara en el IPC + 3
PUNTOS de los ultimos doce (12) meses a la fecha de renovacion.

SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el arrendatario pagara el
precio del arrendamiento mediante el trdmite anticipo de los diez primeros meses e contrato,
EL ARRENDATARIO declara expresamente que ha recibido instrucciones claras del proceso de
pago que se hard mediante consignacioén a la cuenta del arrendador y se hara directamente en
las Instituciones Financieras sefialadas.

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce meses que comienzan a contarse el dia
01/03/2024.

OCTAVA: PRORROGAS: Las prérrogas del presente contrato se regirdn de acuerdo al Cédigo
de Comercio.

NOVENA: SERVICIOS: Estaran a cargo del arrendatario los siguientes servicios: Alcantarillado,
Acueducto, Recoleccion de basuras (Cliente Emcali 122319) Energia (Cliente Emcali 122319)
Alumbrado publico, El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador
constituye titulo ejecutivo para cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes los servicios
que dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el que éstos



tuvieron en su poder el inmueble. A cargo del arrendador estaran los siguientes servicios:
NINGUNO.

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas del inmueble identificado y descrito
anteriormente tendra el arrendatario derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos:
NINGUNO

UNDECIMA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también al arrendatario a cancelar al
arrendador la suma de ($0,00) MCTE, por concepto de cuota mensual de administracion y los
demas servicios prestados por la Administracion al Conjunto y a cargo del Propietario del
Inmueble con excepcidn de las cuotas extraordinarias, pagadera por anticipado dentro de los
cinco (5) primeros dias de vigencia del presente contrato de cada mensualidad. Este valor se
reajustara automaticamente a partir del dia que la asamblea de copropietarios de la unidad
modifique la cuota de sostenimiento segun lo previsto en la ley 675 de 2001. El arrendatarioy
los deudores solidarios renuncian expresamente a los requerimientos para constitucién en
mora respecto de esta obligacién pecuniaria.

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de
cualquiera de las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de dos o mas
mensualidades, lo constituira en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple del
precio mensual del arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento
se presente atitulo de pena. Se entenderd, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la
obligacion principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacidn de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para
el cobro de esta penay el arrendatario y los deudores solidarios renuncian expresamente a
cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o
cualquier otra obligacion derivada del contrato.

PARAGRAFO: CLAUSULA PENAL POR RETARDO EN EL PAGO DE UN CANON DE

ARRENDAMIENTO: Como quiera que se ha pactado que el canon de arrendamiento debe ser
cancelado dentro de los primeros cinco (5) dias de vigencia del presente contrato de cada
periodo mensual, EL ARRENDATARIO declara que, en el evento de cancelar el canon de
arrendamiento por fuera del plazo pactado, se obliga a cancelar a TITULO DE CLAUSULA
PENAL por el incumplimiento y sin que dé lugar a la terminacién del contrato, las siguientes
sumas de dinero:

13.1. Si el pago se hace entre el dia sexto (6) y el dia quince (15) de retardo se obliga a
cancelar a titulo de sancidn el Cinco por ciento (5%) sobre el valor del canon vigente para ese
momento.

13.2. Siel pago se hace entre el dia dieciséis (16) y el dia veintiocho (28) de retardo se obliga
a cancelar a titulo de sancién el Diez por ciento (10%) sobre el valor del canon vigente para ese
momento.

13.3. Si el pago se hace entre el dia veintinueve (29) y el ultimo dia de la mensualidad de
retardo se obliga a cancelar a titulo de sancidén el Quince por ciento (15%) sobre el valor del
canon vigente para ese momento.



13.4. Pasado el ultimo dia de la respectiva mensualidad sin que EL ARRENDATARIO hubiere
realizado el pago del canon de arrendamiento directamente al arrendador o a su orden en los
términos del presente contrato, el pago debe realizarse directamente en la Afianzadora y/o
Aseguradora o a través del abogado que indique EL ARRENDADOR y se causara la CLAUSULA
PENAL establecida en la CLAUSULA DOCE equivalente al triple del precio mensual del
arrendamiento.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta expresamente al arrendador
para llenar en este documento los espacios en blanco.

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores solidarios que al final del
contrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos
2007 del C.C.y 428 del C.G.P. relativos a la constitucion en mora.

DECIMA QUINTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
correspondiente preaviso para la entrega con seis (6) meses de anticipacion a la finalizacién
del plazo original o de su prérroga. En todo caso este preaviso debe darse por escrito a través
del correo certificado.

DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador seran las siguientes: a)
La cesidn o subarriendo. b) El cambio de destinacién del inmueble. c) El no pago del precio
dentro del término previsto en este contrato. d) La destinaciéon del inmueble para fines ilicitos
0 contrarios a las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la
salubridad de sus habitantes. e) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del
inmueble, sin expresa autorizacién del arrendador. f) La no cancelacién de los servicios
publicos a cargo del arrendatario siempre que origine la desconexion o pérdida del servicio. g)
La no cancelacion del valor de las cuotas de administracion, dentro del término pactado. h)
Las demas previstas en la ley.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE LOS DERECHOS: Podra el arrendador ceder libremente los
derechos que emanan de este contrato y tal cesidon producird efectos respecto del arrendatario
a partir de la fecha de la comunicacién certificada en que a estos se comunique.

DECIMA OCTAVA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble
objeto de este contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo, y
que en el mismo estado lo restituira al arrendador a la terminacién del mismo, o cuando éste
haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo al deterioro proveniente del tiempoy
del uso legitimo. PARAGRAFO: El inmueble deberé ser entregado resanado y pintado con
pintura de primera calidad y en el color existente en que se recibi6 al inicio del contrato.

DECIMO NOVENA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de
ninguna especie, excepto las reparaciones locativas, sin permiso escrito del arrendador. Si se
ejecutaren accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectué. El
arrendatario renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones
indispensables, y mejoras Utiles previstas en los articulos 1993y 1994 del C.C.



VIGESIMA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido el impuesto de timbre, o de
cualquier otra naturaleza imputable al contrato, corresponden al arrendatario.

VIGESIMA PRIMERA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los
contratantes que este contrato no formara parte integral de ningun establecimiento de
comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que eventualmente se establezca en el
inmueble no solo no transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquiriente sino que
constituye causal de terminacién del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los
efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposicidon a que se refiere el numeral 3 del
Articulo 528 del Cddigo del Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no
cesara con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni ain con
la inscripcion de la enajenacién en el Registro Mercantil.

VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario
faculta expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento de tal inmueble siempre que por cualquier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mesy que la exposicién al riesgo
sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma
facultad tendran los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de
restituirlo al arrendador.

VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan
expresamente al arrendador y a su eventual cesionario o subroga torio para incorporar,
reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la informacion que se relacione con este
contrato o que de él se derive.

VIGESIMA CUARTA: DEUDORES SOLIDARIOS: - no aplica

Por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma
solidaria e indivisible junto con el Arrendatario de todas las cargas y obligaciones contenidas
en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus
prérrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucion real del inmueble al
arrendador, por concepto de: Arrendamientos, Servicios publicos, Indemnizaciones, Dafios en
elinmueble, Cuotas de Administracién, Clausulas penales, Costas procésalesy cualquier otra
derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los
obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los
cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumamos el
caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues tal
calidad la asume exclusivamente y sus respectivos causa habientes Todo lo anterior sin
perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios
pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a quien éste sefale, bien sea
judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplioy
suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.



VIGESIMA QUINTA: CESION DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier cesién que el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que la
notificacion de que trata el Articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota
de cesidon acompanada de copia simple del contrato, por correo certificado, a la direccidon que
aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas.

VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION PARA EL USO DE DATOS PERSONALES EN CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO A SUSCRIBIR CON Cleo Lorza Primero.: En cumplimiento de la politica de
calidad y de manejo de datos personales, de, disponible para su consulta los datos de caracter
personal que usted suministre a, seran objeto de tratamiento en los términos de la Ley 1581 de
2012, y de las normas que en adelante la reglamenten, modifiquen y complementen para
garantizar un tratamiento idoneo de los datos personales y a cumplir con las disposiciones que
se tienen en esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA: AUTORIZACION EXPRESA DEL ARRENDATARIO PARA ENTREGA DE COPIA

DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: En cumplimiento de las normas legales vigentes el
arrendatario autoriza al arrendador para que una copia del contrato de arrendamiento le sea
entregado en DOCUMENTO ELECTRONICO al correo electrénico que ha sefialado en la
SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO o mediante MENSAJE DE TEXTO al WhatsApp a el teléfono
celular que se ha suministrado para recibir informacion.

VIGESIMA OCTAVA: MANIFESTACION DE VOLUNTAD DE LOS ARRENDATARIOS Y DEUDORES:

Conforme a las normas legales vigentes en Colombia, los arrendatarios y deudores solidarios
del presente contrato aceptamos que nuestra manifestacion de voluntad al suscribir este
contrato de arrendamiento se vea reflejada o bien suscribiendo el contrato de arrendamiento
en forma directa y personal en presencia de funcionarios de la Inmobiliaria 0 acudiendo a una
Notaria de la ciudad para autenticar nuestras firmas o igualmente aceptando que la
Arrendadora acuda al sistema Signio que permite expresar nuestra voluntad de aceptar los
términos del contrato mediante la firma digital conforme al procedimiento establecido por la
sociedad la arrendadora. que es el de enviar el contrato a nuestro correo electrénico y previa
respuesta a preguntas que nos formule el sistema para verificar que somos las personas que
vamos a suscribir el contrato.

VIGESIMA NOVENA: FIRMA DIGITALIZADA: Se aclara y se conviene por las partes que
intervienen en la redaccién de este contrato que, en el evento en que el mismo sea firmado de
manera digitalizada, lo haran en las condiciones en que actuan y que detalladamente se
indican en el acapite de identificacidon de las partes; igualmente se aclara que cuando una
parte actue simultaneamente a titulo personaly en nombrey representaciéon de una compania,
bastard con una sola firma digitalizada en el respectivo acapite de firmas del contrato, sin que
por ello se afecte la validez del documento y la calidad en que actua quien firma de manera
digitalizada. Todo lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento a cabalidad de lo preceptuado en
la Ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012y los estandares internacionales de firma.

TRIGESIMA: NOTIFICACION PARA EFECTOS TRIBUTARIOS: Para efectos tributarios notificamos
que actua como arrendador Cleo Lorza Primero, identificado con NIT # 31.842.426 quien es el



beneficiario del pago y de las retenciones tributarias que se le apliquen por parte del
arrendatario.

** FIN DEL CLAUSULADO **

Arrendador

Arrendatario

SOCIEDAD RRIVADA DEL A\LQUI\;Q? SAS CLEOFE LORZA PRIMERO
NIT 805,000.082-4 CC 31.842.426 Cali



